
ภาษีบ ารุงท้องที ่

การจัดเก็บภาษบี ารุงท้องที ่
 

ภาษีบ ารุงท้องที่   หมายถึง ภาษีที่จัดเก็บจากเจ้าของที่ดิน ตามราคาปานกลางที่ดินและตามบัญชีอัตราภาษี
บํารุงท้องที ่

ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ี   ได้แก่ ที่ดินที่เป็นของบุคคลหรือคณะบุคคล ไม่ว่าจะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติ
บุคคลซึ่งมกีรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือสิทธิครอบครองอยู่ในที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของเอกชน ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบํารุงท้องที่ 
ได้แก่ พ้ืนที่ดิน และพ้ืนที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ําด้วย โดยไม่เป็นที่ดินที่เจ้าของที่ดินได้รับการยกเว้นภาษีหรืออยู่ในเกณฑ์
ลดหย่อน 

ที่ดินที่เจ้าของที่ดินไม่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ี ได้แก่ 

1. ที่ดินที่เป็นที่ตั้งพระราชวังอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 

2. ที่ดินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือท่ีดินของรัฐที่ใช้ในกิจการของรัฐหรือสาธารณะโดยมิได้หาผลประโยชน์ 

3. ที่ดินของราชการส่วนท้องถิ่นที่ใช้ในกิจการของราชการส่วนท้องถิ่นหรือสาธารณะโดยมิได้หาผลประโยชน์ 

4. ที่ดินที่ใช้เฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ 

5. ที่ดินที่ใช้เฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของวัดไม่ว่าจะใช้ประกอบศาสนกิจศาสนาใด
ศาสนาหนึ่ง หรือทีศ่าลเจ้าโดยมิได้หาผลประโยชน์ 

6. ที่ดินที่ใช้เป็นสุสาน หรือ ฌาปนสถานสาธารณะโดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน 

7. ที่ดินที่ใช้ในการรถไฟ การประปา การไฟฟ้า หรือการท่าเรือของรัฐ หรือใช้เป็นสนามบินของรัฐ 

8. ที่ดินที่ใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือน ที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินแล้ว 

9. ที่ดินของเอกชนเฉพาะส่วนที่เจ้าของที่ดินยินยอมให้ทางราชการใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์ 

10. ที่ดินที่ตั้งขององค์การสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษของสหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอ่ืนในเมื่อ
ประเทศไทยมีข้อผูกพันให้ยกเว้นตามอนุสัญญาหรือความตกลง 

11. ที่ดนิที่เป็นที่ตั้งของสถานฑูตหรือสถานกงศุล ทั้งนี้ให้เป็นไปตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน 

12. ที่ดินตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องท่ี 

ผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันที่ 1 มกราคมของปีใด มีหน้าที่เสียภาษีบํารุงท้องที่สําหรับปีนั้น 

/ กําหนดระยะเวลา……. 
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ก าหนดระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี 

ให้เจ้าของที่ดินซึ่งมีหน้าที่เสียภาษีบํารุงท้องที่ยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5) ณ สํานักงานขององค์กร 

ปกครองส่วนท้องถิ่น ท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ภายในเดือนมกราคมของปีแรกที่มีการตีราคาปานกลางของที่ดินแบบแสดง
รายการที่ได้ยื่นไว้นั้นใช้ได้ทุกปีในรอบระยะเวลา 4 ปีนั้น 

อัตราภาษีและการค านวณภาษีอัตราภาษี 

1. อัตราภาษีบํารุงท้องที่กําหนดไว้ในบัญชีท้ายพระราชบัญญัติ แบ่งเป็น 34 อัตรา 

2. ราคาปานกลางที่ดินเกินไร่ละ 30,000 บาทให้เสียภาษี ดังนี้ 

 ราคาปานกลางของที่ดนิ 30,000 บาทแรก เสียภาษี 70บาท 

  ส่วนที่เกิน 30,000 บาท เสียภาษ ี10,000 บาท ต่อ 25 บาท 

3. ประกอบกสิกรรม ประเภทไม้ล้มลุก 
- เสียกึ่งอัตรา 
- ด้วยตนเอง ไม่เกินไร่ละ 5 บาท 
- ที่ดินว่างเปล่า เสียเพ่ิม 1 เท่า 

การค านวณภาษี 

ภาษีบํารุงท้องที ่คํานวณจากราคาปานกลางของที่ดินที่คณะกรรมการตีราคาปานกลางที่ดินที่กําหนดขึ้นเพ่ือใช้ใน
การจัดเก็บภาษีคูณกับอัตราภาษี 

เนื้อท่ีดินเพ่ือคํานวณภาษี (ไร่) = เนื้อท่ีถือครอง - เนื้อท่ีเกณฑ์ลดหย่อน 

ค่าภาษีต่อไร่ = ตามบัญชีอัตราภาษีฯ ท้าย พ.ร.บ.ฯ 
 

หลักฐานที่ใช้ประกอบในการเสียภาษี 

1. บัตรประจําตัวประชาชน 

2. สําเนาทะเบียนบ้าน 

3. หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วนบริษัท 

4. หลักฐานที่แสดงถึงการเป็นเจ้าของที่ดิน เช่น โฉนดที่ดิน น.ส.3 

5. ใบเสร็จรับเงินค่าภาษีครั้งสุดท้าย (ถ้ามี) 

6. หนังสือมอบอํานาจกรณีที่ให้ผู้อ่ืนมาทําการแทนกรณีที่เป็นการเสียภาษีในปีที่ไม่ใช่ปีที่ ยื่นแบบ ภบท. 5 ให้นํา ภบท.5 
ท่อนที่มอบให้เจ้าของที่ดิน หรือ ใบเสร็จรับเงินค่าภาษีครั้งสุดท้ายมาด้วย   / ขั้นตอนในการติดต่อ…….. 
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ขั้นตอนในการติดต่อขอช าระภาษี 

1.) การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีผู้ที่เป็นเจ้าของท่ีดินในวันที่ 1 มกราคม ของปีที่มีการตีราคาปานกลางที่ดิน 

 1) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5) พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้ต่อ
เจ้าหน้าที่พนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปีที่มีการประเมินราคาปานกลางของที่ดิน 

 2) เจ้าพนักงานประเมินจะทําการตรวจสอบและคํานวณค่าภาษีแล้วแจ้งการประเมิน (ภบท.9หรือ ภบท.10) ให้ผู้
มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจํานวนเงินเท่าใดภายในเดือนมีนาคม 

 3) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินจะต้องเสียภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกปี เว้นแต่กรณีได้รับใบแจ้งการ
ประเมินหลังเดือนมีนาคม ต้องชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน 

2.) การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีเป็นเจ้าของที่ดินรายใหม่หรือจ านวนเนื้อที่ดินเดิมเปลี่ยนแปลงไป 

 1) เจ้าของที่ดินที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อที่ดินหรือเป็นผู้ได้รับโอนที่ดินขึ้นใหม่  ต้องมายื่นแบบแสดง
รายการที่ดินหรือยื่นคําร้องขอเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อที่ดินต่อเจ้าพนักงานประเมินภายในกําหนด 30 วัน นับแต่วันได้รับ
โอนหรือมีการเปลี่ยนแปลงโดยใช้แบบ ภบท.5 หรือ ภบท.8 แล้วแต่กรณี 

 2) เมื่อเจ้าหน้าที่ได้รับแบบแล้ว จะออกใบรับไว้ให้เป็นหลักฐาน 

 3) เจ้าหนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจํานวนเท่าใด 

3.) การยื่นแบบแสดงรายการที่ดินกรณีเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินอันเป็นเหตุให้การลดหย่อนเปลี่ยนแปลงไป หรือมีเหตุ
อย่างอ่ืนท าให้อัตราภาษีบ ารุงท้องท่ีเปลี่ยนแปลงไป 

 1) เจ้าของที่ดินยื่นคําร้องตามแบบ ภบท.8 พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้ต่อเจ้าพนักงานประเมินภายใน 30 วันนับ
แต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน 

 2) เจ้าพนักงานประเมินจะออกใบรับให้ 

 3) เจ้าพนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจํานวนเท่าใด 

 4) การขอชําระภาษีบํารุงท้องที่ในปีถัดไปจากปีที่มีการประเมินราคาปานกลางาของที่ดินให้ผู้รับประเมินนํา
ใบเสร็จรับเงินของปีก่อนพร้อมกับเงินไปชําระภายในเดือนเมษายนของทุกปี 
 

เงินเพิ่ม 

เจ้าของที่ดินผู้มีหน้าที่เสียภาษีบํารุงท้องที่ต้องเสียเงินเพ่ิมในกรณีและอัตราดังต่อไปนี้ 

 1. ไม่ยื่นแบบแสดงรายการที่ดินภายในเวลาที่กําหนด ให้เสียเงินเพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีบํารุงท้องที่
เว้นแต่กรณีท่ีเจ้าของที่ดินได้ยื่นแบบแสดงรายการที่ดินก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินจะได้แจ้งให้ทราบถึงการละเว้นนั้น ให้
เสียเงินเพ่ิมร้อยละ 5 ของค่าภาษีบํารุงท้องที่             / 2. ยืน่แบบแสดงรายการ…… 
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 2. ยื่นแบบแสดงรายการที่ดินโดยไม่ถูกต้องทําให้จํานวนเงินที่จะต้องเสียภาษีบํารุงท้องที่ลดน้อยลง  ให้เสียเงิน
เพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีบํารุงท้องที่ท่ีประเมินเพิ่มเติม เว้นแต่กรณีเจ้าของที่ดินได้มาขอแก้ไขแบบแสดงรายการที่ดินให้
ถูกต้องก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินแจ้งการประเมิน 

 3. ชี้เขตแจ้งจํานวนเนื้อที่ดินไม่ถูกต้องต่อเจ้าพนักงานสํารวจ โดยทําให้จํานวนเงินที่จะต้องเสียภาษีบํารุงท้องที่
ลดน้อยลงให้เสียเงินเพ่ิมอีก 1 เท่า ของภาษีบํารุงท้องที่ท่ีประเมินเพิ่มเติม 

 4. ไม่ชําระภาษีบํารุงท้องที่ภายในเวลาที่กําหนด ให้เสียเงินเพ่ิมร้อยละ 24 ต่อปีของจํานวนเงินที่ต้องเสียภาษี
บํารุงท้องที ่เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน และไม่นําเงินเพ่ิมตาม ข้อ 1 - ข้อ 4 มารวมคํานวณด้วย 
 

บทก าหนดโทษ 

 1. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จ ให้ถ้อยคําเท็จ ตอบคําถามด้วยถ้อยคําอันเป็นเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมา
แสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีบํารุงท้องที่  ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 6 ปี หรือปรับไม่เกิน 
2,000 บาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 

 2. ผู้ใดจงใจไม่มาหรือยอมชี้เขต หรือไม่ยอมแจ้งจํานวนเนื้อที่ดิน ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับ
ไม่เกิน 1,000 บาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 

 3. ผู้ใดขัดขวางเจ้าพนักงานซึ่งปฏิบัติการสํารวจเนื้อที่ดิน หรือปฏิบัติหน้าที่เพ่ือการเร่งรัดภาษีบํารุงท้องที่ค้าง
ชําระหรือขัดขวางเจ้าพนักงานประเมินในการปฏิบัติการตามหน้าที่  ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 
1,000 บาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 

 4. ผู้ใดฝ่าฝืนคําสั่งของเจ้าพนักงานซึ่งสั่งให้มาให้ถ้อยคําหรือส่งบัญชีหรือเอกสารมาตรวจสอบ หรือสั่งให้
ปฏิบัติการเท่าท่ีจําเป็นเพื่อประโยชน์ในการเร่งรัดภาษีบํารุงท้องที่ค้างชําระ หรือไม่มาให้ถ้อยคํา หรือไม่ส่งเอกสารอันควร
แก่เรื่องมาแสดงตามหนังสือเรียก ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 บาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 
 

การลดหย่อน / การยกเว้น / การลดภาษี 

 การลดหย่อนภาษี มาตรา 22 

บุคคลธรรมดาซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินแปลงเดียวกันหรือหลายแปลงที่อยู่ในจังหวัดเดียวกัน และใช้ที่ดินนั้นเป็นที่อยู่
อาศัยของตน หรือประกอบกสิกรรมของตน ให้ลดหย่อนไม่ต้องเสียภาษีบํารุงท้องที่ตามเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) เขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด ให้ลดหย่อน 3 - 5 ไร่ 

 (2) เขตเทศบาลตําบลหรือเขตสุขาภิบาล ให้ลดหย่อน 200 - 400 ตารางวา 

 (3) เขตเทศบาลอื่นนอกจากเขตเทศบาลตําบลและเขตเมืองพัทยา ให้ลดหย่อน 50 - 100 ตารางวา 

 (4) ที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร ให้ลดหย่อน ดังต่อไปนี้     / - ท้องที่ท่ีมีชุมชน…. 
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- ท้องที่ท่ีมีชุมชนหนาแน่นมาก ให้ลดหย่อน 50 - 100 ตารางวา 

- ท้องที่ท่ีมีชุมชนหนาแน่นปานกลาง ให้ลดหย่อน 100 ตารางวา - 1 ไร่ 

- ท้องที่ชนบท ให้ลดหย่อน 3 - 5 ไร่ 

บุคคลธรรมดาหลายคนเป็นเจ้าของที่ดินร่วมกัน ให้ได้รับลดหย่อนรวมกัน ตามหลักเกณฑ์ข้างต้นการลดหย่อนให้
ลดหย่อนสําหรับที่ดินในจังหวัดเดียวกัน 
 

การยกเว้น การลดภาษี มาตรา 23 

 1. ปีที่ล่วงมาท่ีดินที่ใช้เพาะปลูกเสียหายมากผิดปกติ หรือ 

 2. เพาะปลูกไม่ได้ด้วยเหตุพ้นวิสัย 

 3. ผู้ว่าราชการจังหวัดมีอํานาจยกเว้น หรือลดภาษีได้ตามระเบียบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด 
 

การอุทธรณ์ การฟ้องศาล 

ถ้าเจ้าของที่ดินไม่เห็นพ้องด้วยกับราคาปานกลางที่ดิน หรือเมื่อได้รับแจ้งการประเมินภาษีบํารุงท้องที่แล้ว เห็น
ว่าการประเมินนั้นไม่ถูกต้องมีสิทธิอุทธรณ์ต่อผู้ว่าราชการจังหวัดได้ โดยยื่นอุทธรณ์ผ่านเจ้าพนักงานประเมินภายใน 30 
วัน นับแต่วันที่ประกาศราคาปานกลางของที่ดินหรือวันที่ได้รับการแจ้งประเมินแล้วแต่กรณีการอุทธรณ์ ไม่เป็นการทุเลา
การเสียภาษีบํารุงท้องที่ เว้นแต่จะได้รับอนุมัติจากผู้ว่าราชการจังหวัดให้ขอคําวินิจฉัยอุทธรณ์หรือคําพิพากษาของศาลผู้
อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์คําวินิจฉัยของผู้ว่าราชการจังหวัดต่อศาลภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับคําแจ้งวินิจฉัยอุทธรณ์ 
 

การขอคืนภาษีบ ารุงท้องท่ี 

ผู้ที่เสียภาษีบํารุงท้องที่โดยไม่มีหน้าที่ต้องเสียหรือเสียเกินกว่าที่ควรจะต้องเสียผู้นั้นมีสิทธิขอรับเงินคืนภายใน 1 ปีได้โดย
ยื่นคําร้องขอคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันที่เสียภาษีบํารุงท้องที่ 

 

 

 

 

 

 

/บัญชีอัตราภาษี..... 
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บัญชีอัตราภาษีบ ารุงท้องท่ี 

ตามมาตรา 7 

ชั้น ราคาปานกลางของท่ีดิน 
ภาษีไร่ละ 

หมายเหตุ 
บาท สต. 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

ไม่เกินไร่ละ 200 บาท 

เกินไร่ละ 200 บาท ถึงไร่ละ 400 บาท 

เกินไร่ละ 400 บาท ถึงไร่ละ 600 บาท 

เกินไร่ละ 600 บาท ถึงไร่ละ 800 บาท 

เกินไร่ละ 800 บาท ถึงไร่ละ 1,000 บาท 

เกินไร่ละ 1,000 บาท ถึงไร่ละ 1,200 บาท 

เกินไร่ละ 1,200 บาท ถึงไร่ละ 1,400 บาท 

เกินไร่ละ 1,400 บาท ถึงไร่ละ 1,600 บาท 

เกินไร่ละ 1,600 บาท ถึงไร่ละ 1,800 บาท 

เกินไร่ละ 1,800 บาท ถึงไร่ละ 2,000 บาท 

เกินไร่ละ 2,000 บาท ถึงไร่ละ 2,200 บาท 

เกินไร่ละ 2,200 บาท ถึงไร่ละ 2,400 บาท 

เกินไร่ละ 2,400 บาท ถึงไร่ละ 2,600 บาท 

เกินไร่ละ 2,600 บาท ถึงไร่ละ 2,800 บาท 

เกินไร่ละ 2,800 บาท ถึงไร่ละ 3,000 บาท 

เกินไร่ละ 3,000 บาท ถึงไร่ละ 3,500 บาท 

เกินไร่ละ 3,500 บาท ถึงไร่ละ 4,000 บาท 

เกินไร่ละ 4,000 บาท ถึงไร่ละ 4,500 บาท 

เกนิไร่ละ 4,500 บาท ถึงไร่ละ 5,000 บาท 

เกินไร่ละ 5,000 บาท ถึงไร่ละ 5,500 บาท 

เกินไร่ละ 5,500 บาท ถึงไร่ละ 6,000 บาท 

เกินไร่ละ 6,000 บาท ถึงไร่ละ 6,500 บาท 

- 

1 

2 

3 

4 

5 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

17 

30 

22 

25 

27 

30 

32 

50 

- 

- 

- 

- 

50 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

50 

- 

50 

- 

50 

- 

50 

(1) ที่ดินที่ใช้ประกอบ 

การกสิกรรมเฉพาะประเภท 

ไม้ล้มลุก ให้เสียกึ่งอัตรา แต่ 

ถ้าเจ้าของที่ดินประกอบการ 

กสิกรรมประเภทไม้ล้มลุกนั้น
ด้วยตนเองให้เสียอย่างสูงไม่
เกินไร่ละ5 บาท 

 

 

 

(2) ที่ดินที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือ 

ไม่ได้ทําประโยชน์ตามควรแก่
สภาพของที่ดิน 

ให้เสียเพ่ิมข้ึนอีกหนึ่งเท่า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



23 

24 

25 

26 

27 

28 

29 

30 

31 

32 

33 

(11*) 

34 

 

 

 

 

เกินไร่ละ 6,500 บาท ถึงไร่ละ 7,000 บาท 

เกินไร่ละ 7,000 บาท ถึงไร่ละ 7,500 บาท 

เกินไร่ละ 7,500 บาท ถึงไร่ละ 8,000 บาท 

เกินไร่ละ 8,000 บาท ถึงไร่ละ 8,500 บาท 

เกินไร่ละ 8,500 บาท ถึงไร่ละ 9,000 บาท 

เกินไร่ละ 9,000 บาท ถึงไร่ละ 9,500 บาท 

เกินไร่ละ 9,500 บาท ถึงไร่ละ 10,000 บาท 

เกินไร่ละ 10,000 บาท ถึงไร่ละ 15,000 บาท 

เกินไร่ละ 15,000 บาท ถึงไร่ละ 20,000 บาท 

เกนิไร่ละ 20,000 บาท ถึงไร่ละ 25,000 บาท 

เกินไร่ละ 25,000 บาท ถึงไร่ละ 30,000 บาท 

เกินไร่ละ 30,000 บาท ให้เสียภาษีไร่ละ ดังต่อไปนี้ 

 

(1) สําหรับราคาปานกลางของที่ดิน 30,000 บาท 
แรกให้เสียภาษี 70 บาท 

(2) สําหรับราคาปานกลางของที่ดินส่วนที่เกิน 
30,000 บาท ให้เสียทุกๆ 10,000 บาท ต่อ 25 บาท
เศษของ 10,000 บาท ถ้าถึง 5,000 บาท ให้ถือเป็น 
10,000 บาท  ถ้าไม่ถึง 5,000 บาท ให้ปัดทิ้ง" 

35 

37 

40 

42 

45 

47 

50 

55 

60 

65 

70 

 

- 

50 

- 

50 

- 

50 

- 

- 

- 

- 

- 

 

 

 

 
 

หมายเหตุ 

(1) ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบํารุงท้องที่ 

(ก) เศษของไร่ให้คิดในอัตราลดลงตามส่วน 

(ข) เศษของหนึ่งตารางวาให้ปัดทิ้ง 

(2) เมื่อคํานวณภาษีแล้ว เศษของ 10 สตางค์ ให้ปัดทิ้ง 

 

/ ภาษีป้าย….. 
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ภาษีป้าย 

การจัดเก็บภาษปี้าย 
1. ป้ายท่ีต้องเสียภาษี 

 1.1 ป้ายที่ต้องเสียภาษีป้าย ได้แก่ ป้ายแสดงชื่อ ยี่ห้อ หรือเครื่องหมายที่ใช้ในการประกอบการค้า หรือประกอบ
กิจการอื่นเพ่ือหารายได้ ไม่ว่าจะแสดง หรือโฆษณาไว้ที่วัตถุใด ๆ ด้วยอักษร ภาพ หรือเครื่องหมาย ที่เขียนแกะสลัก จารึก 
หรือทําให้ปรากฏด้วยวิธีใด ๆ 

 1.2 ไม่เป็นป้ายที่ได้รับการยกเว้นภาษีป้าย  
 

2. ป้ายท่ีได้รับการยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีป้าย ได้แก่ 

 2.1) ป้ายที่แสดงไว้ ณ โรงมหรสพ และบริเวณของโรงมหรสพนั้น เพ่ือโฆษณามหรสพ 

 2.2) ป้ายที่แสดงไว้ที่สินค้า หรือที่สิ่งห่อหุ้มหรือบรรจุสินค้า 

 2.3) ป้ายที่แสดงไว้ในบริเวณงานท่ีจัดขึ้นเป็นครั้งคราว 

 2.4) ป้ายที่แสดงไว้ที่คนหรือสัตว์ 

 2.5) ป้ายที่แสดงไว้ภายในอาคารที่ใช้ประกอบการค้า หรือประกอบกิจการอ่ืนหรือภายในอาคารซึ่งเป็นที่รโหฐาน 
ทั้งนี้เพ่ือหารายได้ และแต่ละป้ายมีพ้ืนที่ไม่เกินที่กําหนดในกฎกระทรวง (กฎกระทรวง ฉบับที ่8 (พ.ศ. 2542) 

กําหนดว่าต้องเป็นป้ายที่มีพ้ืนที่ไม่เกินสามตารางเมตร มีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 21 พฤษภาคม 2542) แต่ไม่รวมถึงป้าย
ตามกฎหมายว่าด้วยทะเบียนพาณิชย์ 

 2.6) ป้ายของราชการส่วนกลาง ราชการส่วนภูมิภาค หรือราชการส่วนท้องถิ่น ตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบ
บริหารราชการแผ่นดิน 

 2.7) ป้ายขององค์การที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยการจัดตั้งองค์การของรัฐบาล หรือตามกฎหมายว่าด้วยการ
นั้นๆ และหน่วยงานที่นํารายได้ส่งรัฐ 

 2.8) ป้ายของธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารออมสิน ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคารเพ่ือการเกษตรและ
สหกรณ ์และบริษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

 2.9) ป้ายของโรงเรียนเอกชนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน หรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชน ที่แสดงไว้ ณ 
อาคารหรือบริเวณของโรงเรียนเอกชน หรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชนนั้น 

 2.10) ป้ายของผู้ประกอบการเกษตร ซึ่งค้าผลผลิตอันเกิดจากการเกษตรของตน 

                     /ป้ายของวัด..... 
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 2.11) ป้ายของวัด หรือผู้ดําเนินกิจการเพื่อประโยชน์แก่การศาสนา หรือการกุศลสาธารณะโดยเฉพาะ  

 2.12) ป้ายของสมาคมหรือมูลนิธิ 

 2.13) ป้ายที่กําหนดในกฎกระทรวง  

 กฎกระทรวง ฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติภาษีป้าย พ.ศ. 2510 กําหนดป้ายที่ได้รับ
การยกเว้นภาษีป้าย คือ 

 (1) ป้ายที่แสดงหรือติดตั้งไว้ที่รถยนต์ส่วนบุคคล รถจักรยานยนต์ รถบดถนน หรือรถแทรกเตอร์ 

 (2) ป้ายที่ติดตั้งหรือแสดงไว้ที่ล้อเลื่อน 

 (3) ป้ายที่ติดตั้งหรือแสดงไว้ที่ยานพาหนะนอกเหนือจาก (1) และ (2) โดยมีพ้ืนที่ไม่เกินห้าร้อยตาราง เซนติเมตร 
  

3. ผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้าย     ผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้าย ได้แก่ 

 3.1) เจ้าของป้าย 

 3.2) ในกรณีที่ไม่มีผู้อื่นยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย หรือเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่อาจหาตัวเจ้าของป้ายนั้นได้
ให้ถือว่าผู้ครอบครองป้ายนั้นเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้าย ถ้าไม่อาจหาตัวผู้ครอบครองป้ายนั้นได้ให้ถือว่าเจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารหรือท่ีดินที่ป้ายนั้นติดตั้งหรือแสดงอยู่เป็นผู้มีหน้าที่เสีย ภาษีป้ายตามลําดับ 
 

4. ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีป้าย 

 4.1) เจ้าของป้ายที่มีหน้าที่เสียภาษีป้ายต้องยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย (ภป.) ภายในเดือนมีนาคมของทุกปี 

 4.2) ในกรณีที่ติดตั้งหรือแสดงป้ายภายหลังเดือนมีนาคมหรือติดตั้งหรือแสดงป้ายใหม่แทนป้ายเดิม  หรือ
เปลี่ยนแปลงแก้ไขป้ายอันเป็นเหตุให้ต้องเสียภาษีป้ายเพ่ิมขึ้น ให้เจ้าของป้ายยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายใน 15 วัน 
นับแต่วันติดตั้งหรือแสดงป้าย หรือนับแต่วันเปลี่ยนแปลงแก้ไขแล้วแต่กรณี  

        

5. การค านวณพื้นที่ป้าย อัตราค่าภาษีป้าย และการค านวณภาษีป้าย 

 5.1) การคํานวณพ้ืนที่ป้าย 

  (5.1.1) ป้ายที่มีขอบเขตกําหนดได้ 
 

 

ส่วนกว้างที่สุด  X  ส่วนยาวที่สุดของขอบเขตป้าย 
 

/ (5.1.2) ป้ายไม่มีขอบเขต.....  
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  (5.1.2) ป้ายที่ไม่มีขอบเขตกําหนดได้ถือตัวอักษร ภาพ หรือเครื่องหมายที่อยู่ริมสุดเป็นขอบเขตเพ่ือ
กําหนด ส่วนกว้างที่สุด ยาวที่สุด แล้วคํานวณตาม 5.1.1 

  (5.1.3) คํานวณพื้นท่ีเป็นตารางเซนติเมตร 

 5.2) อัตราภาษีป้าย แบ่งเป็น 3 อัตรา ดังนี้ 
 

อัตราภาษีป้าย (ต่อ 500 ตารางเซนติเมตร) 
 

ลักษณะ บาท 

1) อักษรไทยล้วน  

2) อักษรไทยปนกับอักษรต่างประเทศ/ภาพ/เครื่องหมายอ่ืน 

3) ป้ายดังต่อไปนี้ 

    ก. ไม่มีอักษรไทย 

    ข. อักษรไทยบางส่วนหรือทั้งหมดอยู่ใต้ หรือต่ํากว่าอักษรต่างประเทศ 

4) ป้ายที่เปลี่ยนแปลงแก้ไขพ้ืนที่ป้าย ข้อความ ภาพ หรือเครื่องหมาย
บางส่วนในป้ายได้เสียภาษีป้ายแล้ว อันเป็นเหตุให้ต้องเสียภาษีป้ายเพ่ิมขึ้น ให้
คิดอัตรา ตาม 1) 2) หรือ 3) แล้วแต่กรณี และให้เสียเฉพาะเงินภาษีท่ีเพ่ิมข้ึน 

 

3 

20 

 

40 

 

หมายเหตุ : ป้ายตามประเภท 1,2 หรือ 3 เมื่อคํานวณพื้นท่ีของป้ายแล้วถ้ามีอัตราที่ต้องเสียภาษีต่ํากว่า 200 บาท ให้เสีย
ภาษีป้ายละ 200 บาท 

 5.3) การคํานวณภาษีป้าย ให้คํานวณโดยนําพ้ืนที่ป้ายคูณด้วยอัตราภาษีป้าย เช่น ป้ายที่ต้องเสียภาษีมีพ้ืนที่ 
10,000 ตารางเซนติเมตร เป็นป้ายประเภทที ่2 ป้ายนี้เสียภาษี ดังนี้ 
 

 

10,000 หาร 500 คูณ 20 เท่ากับ 400 บาท (10,000/500 X 20 = 400) 
 

 

6. หลักฐานที่ใช้ประกอบการเสียภาษีป้าย 

เพ่ือความสะดวกในการเสียภาษี ควรแนะนําผู้มีหน้าที่เสียภาษีนําหลักฐานประกอบการยื่นแบบแสดงรายการเพ่ือ
เสียภาษ ี(ภป.1) เท่าท่ีจําเป็นเพียงเพ่ือประโยชน์ในการจัดเก็บภาษีเท่านั้น 

6.1) กรณีป้ายท่ีติดตั้งใหม ่ผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้ายที่ติดตั้งใหม่ ได้แก่        /(1) บัตรประจําตัวประชาชน..... 
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  (1) บัตรประจําตัวประชาชน 

  (2) สําเนาทะเบียนบ้าน 

  (3) ทะเบียนภาษีมูลค่าเพ่ิม 

  (4) หนังสือรับรองหุ้นส่วนบริษัท 

  5) ใบอนุญาตติดตั้งป้ายหรือใบเสร็จรับเงินจากร้านทําป้าย 

7. ขั้นตอนการช าระภาษี 

 7.1) ผู้มีหน้าที่ต้องเสียภาษีป้ายยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย (ภป.1) พร้อมด้วยหลักฐาน 

 7.2) พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการเป็น 2 กรณ ีดังนี้ 

  (1) กรณีท่ีผู้เสียภาษีป้ายประสงค์จะชําระภาษีป้ายในวันยื่นแบบแสดงรายการเสียภาษีป้าย ถ้าพนักงาน
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประเมินภาษีป้ายได้ทันทีให้แจ้งผู้เสียภาษีป้ายว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจํานวนเท่าใด 

  (2) กรณีผู้เสียภาษีป้ายไม่พร้อมจะชําระภาษีในวันยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย พนักงานเจ้าหน้าที่จะ
มีหนังสือแจ้งการประเมิน (ภป.3) แจ้งจํานวนเงินภาษีท่ีจะต้องชําระแก่ผู้เสียภาษี 

 7.3)  ผู้เสียภาษีต้องมาชําระเงินค่าภาษีป้ายภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมินมิฉะนั้นจะต้องเสียเงินเพ่ิม 

 7.4) การชําระภาษีป้าย 

  - เจ้าของป้ายมีหน้าที่ชําระภาษีป้ายเป็นรายปี ยกเว้นป้ายที่แสดงปีแรก 

   (1) ระยะเวลา ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน 

   (2) สถานที่ชําระภาษี 

    - สถานที่ที่ได้ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายไว้ 

    - หรือสถานที่อ่ืนที่พนักงานเจ้าหน้าที่กําหนด 

   (3) การชําระภาษีวิธีอ่ืน 

    - ธนาณัติ หรือตั๋วแลกเงินของธนาคารสั่งจ่ายส่วนท้องถิ่น 

    - ส่งโดยไปรษณีย์ลงทะเบียน 

    - ส่งไปยังสถานที่ตาม (2) 

   (4) การผ่อนชําระหนี้ 

    1. ภาษีป้าย 3,000 บาทข้ึนไป 

    2. ผ่อนชําระเป็น 3 งวดเท่า ๆ กัน                  / 3. แจ้งความจํานง..... 
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    3. แจ้งความจํานงเป็นหนังสือก่อนครบกําหนดเวลาชําระหนี้ 

 - ป้ายติดตั้งปีแรก 

 - คิดภาษีป้ายเป็นรายงวด 

 - งวดละ 3 เดือน 

 - เริ่มเสียตั้งแต่งวดที่ติดตั้ง จนถึงงวดสุดท้ายของปี 

  งวด 1 มกราคม - มีนาคม = 100 % 

  งวด 2 เมษายน - มิถุนายน = 75 % 

  งวด 3 กรกฎาคม - กันยายน = 50 % 

  งวด 4 ตุลาคม - ธันวาคม = 25 % 
 

8. เงินเพิ่ม 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้ายจะต้องเสียเงินเพิ่มในกรณีและอัตราดังต่อไปนี้ 

 8.1) ไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายในเวลาที่กําหนด ให้เสียเงินเพ่ิมร้อยละสิบของค่าภาษีป้ายเว้นแต่กรณี
ที่เจ้าของป้ายได้ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายก่อนที่พนักงานเจ้าหน้าที่จะได้แจ้งให้ทราบถึงการละเว้นนั้น ให้เสียเงินเพ่ิม
ร้อยละห้าของค่าภาษีป้าย 

 8.2) ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายโดยไม่ถูกต้อง ทําให้จํานวนเงินที่จะต้องเสียภาษีป้ายลดน้อยลงให้เสียเงินเพ่ิม
ร้อยละสิบของค่าภาษีป้ายที่ประเมินเพ่ิมเติม เว้นแต่กรณีที่เจ้าของป้ายได้มาขอแก้ไขแบบแสดงรายการภาษีป้ายให้ถูก 
ต้องก่อนที่พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งการประเมิน 

 8.3) ไม่ชําระภาษีป้ายภายในเวลาที่กําหนด ให้เสียเงินเพ่ิมร้อยละสองต่อเดือนของค่าภาษีป้าย เศษของเดือนให้
นับเป็นหนึ่งเดือน ทั้งนี้ไม่ให้นําเงินเพ่ิมตาม 8.1 และ 8.2 มาคํานวณเป็นเงินเพ่ิมตามข้อนี้ด้วย 

 

9. บทก าหนดโทษ 

 9.1) ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จ ให้ถ้อยคําเท็จ ตอบคําถามด้วยถ้อยคําอันเป็นเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จ
มาแสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีป้าย ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 1 ปีหรือปรับตั้งแต่ 5,000บาท 
ถึง 50,000 บาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 

 9.2) ผู้ใดจงใจไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายต้องระวางโทษปรับตั้งแต่ 5,000 บาท - 50,000 บาท 

 9.3) ผู้ใดไม่แจ้งการรับโอนป้ายหรือไม่แสดงรายการเสียภาษีป้ายไว้  ณ ที่เปิดเผยในสถานที่ประกอบกิจการต้อง
ระวางโทษปรับตั้งแต่ 1,000 บาท ถึง 10,000 บาท      / 9.4) ผู้ใดขัดขวาง..... 
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 9.4 ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่ หรือไม่ปฏิบัติตามคําสั่งของพนักงานเจ้าหน้าที่ซึ่งสั่งให้มา
ให้ถ้อยคําหรือให้ลงบัญชีหรือเอกสารเกี่ยวกับป้ายมาตรวจสอบภายในกําหนดเวลาอันสมควร ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 
6 เดือน หรือปรับตั้งแต ่1,000 บาท ถึง 20,000 บาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 
 

10. การอุทธรณ์การประเมิน 

เมื่อผู้เสียภาษีได้รับแจ้งการประเมิน (ภป.3) แล้วเห็นว่าการประเมินนั้นไม่ถูกต้อง มีสิทธิอุทธรณ์การประเมินต่อ
ผู้บริหารท้องถิ่น หรือผู้ได้รับมอบหมาย โดยต้องยื่นอุทธรณ์ภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมินผู้อุทธรณ์มี
สิทธิอุทธรณ์คําวินิจฉัยของผู้บริหารท้องถิ่นต่อศาลภายใน 30 วัน นับแต่วันรับแจ้งคําวินิจฉัยอุทธรณ์ 
 

11. การขอคืนเงินภาษีป้าย 

ผู้เสียภาษีป้ายโดยไม่มีหน้าที่ต้องเสียหรือเสียเกินกว่าที่ควรจะต้องเสีย ผู้นั้นมีสิทธิขอรับเงินคืนได้โดยยื่นคําร้อง
ขอคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันที่เสียภาษีป้าย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

/ ภาษโีรงเรือน… 
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ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
 

ภาษีโรงเรือนและที่ดิน       หมายถึง ภาษีที่จัดเก็บจากโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนๆ กับที่ดินที่ใช้
ประโยชน์ต่อเนื่องไปกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น 

ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน ได้แก่ โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง และที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือน
และสิ่งปลูกสร้างนั้น และในปีที่ผ่านมาได้มีการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินนั้น เช่น ให้เช่า ใช้เป็นที่ทําการค้าขาย ที่ไว้สินค้า 
ที่ประกอบอุตสาหกรรม ให้ญาติ บิดา มารดา บุตร หรือผู้อ่ืนอยู่อาศัย หรือใช้ประกอบกิจการอ่ืน ๆ เพ่ือหารายได้ และไม่
เข้าข้อยกเว้นตามกฎหมาย 
 

หลักการส าคัญ 

 1. ต้องมีทรัพย์สิน ได้แก่ 

  - โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนๆ และ ที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น 

 2. ไม่เข้าข้อยกเว้น ตามมาตรา 9, 10 
 

ข้อสังเกต 

 - ค่าภาษี: ผู้รับประเมินชําระภาษีปีละครั้งตามค่ารายปีของทรัพย์สิน ในอัตราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี 

 - ค่ารายปี: จํานวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ ในกรณีให้เช่า ให้ถือค่าเช่าคือค่ารายปี 

 - เงินเพิ่ม: เป็นมาตรการทางแพ่ง เพ่ือให้มีการชําระภาษีภายในกําหนด ตามมาตรา 43 ซึ่งพนักงานเก็บภาษี
สามารถเรียกเก็บผู้มีหน้าที่เสียภาษีได้เอง 

 - ค่าปรับ: เป็นโทษทางอาญา ซึ่งมีกําหนดไว้ในมาตรา 46,47 และ 48 โดยพนักงานสอบสวนฝ่ายปกครองเป็นผู้
มีหน้าที่เปรียบเทียบปรับ และท้องถิ่นไปขอรับเงินค่าปรับมาเป็นรายได้ของตนเอง 

 - พนักงานเจ้าหน้าที่ คือ ผู้ซึ่งได้รับการแต่งตั้งให้มีหน้าที่รับแบบฯ ประเมินภาษีและปฏิบัติหน้าที่อ่ืนตามที่
กฎหมายกําหนด 

 - พนักงานเก็บภาษี คือ ผู้ซึ่งได้รับการแต่งตั้งให้มีหน้าที่จัดเก็บ รับชําระ รวมทั้งเร่งรัดให้ชําระภาษี และปฏิบัติ
หน้าที่อื่นตามที่กฎหมายกําหนด 

ทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นภาษีไม่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ได้แก่ 

1. พระราชวังอันเป็นส่วนของแผ่นดิน 

/ 2. ทรัพย์สิน….. 
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 2. ทรัพย์สินของรัฐบาลที่ใช้ในกิจการของรัฐบาล หรือสาธารณะ และทรัพย์สินของการรถไฟแห่งประเทศไทยที่ใช้
ในกิจการของการรถไฟโดยตรง 

 3. ทรัพย์สินของโรงพยาบาลสาธารณะ และโรงเรียนสาธารณะซึ่งกระทํากิจการที่ไม่ใช่เพ่ือเป็นผลกําไรส่วนบุคคล  

และใช้เฉพาะในการรักษาพยาบาลและในการศึกษา 

 4. ทรัพย์สินซึ่งเป็นศาสนสมบัติอันใช้เฉพาะในศาสนกิจอย่างเดียวหรือเป็นที่อยู่ของสงฆ์ 

 5. โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆ ซึ่งปิดไว้ตลอดปี และเจ้าของไม่ได้อยู่เอง หรือไห้ผู้อ่ืนอยู่นอกจากคนเฝ้า
ในโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆ หรือในที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกัน 

 6. โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างของการเคหะแห่งชาติที่ผู้เช่าซื้ออยู่อาศัยเอง และมิได้ใช้เป็นที่เก็บ สินค้าหรือ
ประกอบการอุตสาหกรรม หรือประกอบกิจการอื่นเพ่ือหารายได้ 

 7. โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆ ซึ่งเจ้าของอยู่เองหรือให้ผู้แทนอยู่เฝ้ารักษา และซึ่งมิได้ใช้เป็นที่ไว้สินค้า
หรือประกอบการอุตสาหกรรม 

การลดค่าภาษีหรือปลดภาษี 

 1. เมื่อปรากฏว่าผู้รับประเมินได้เสียหายเพราะทรัพย์สินว่างลงหรือชํารุด ต้องซ่อมแซมส่วนสําคัญ 

 2. ผู้รับประเมินยื่นคําร้อง 

 3. ลดค่าภาษีลงตามส่วนที่เสียหาย หรือปลดค่าภาษทีั้งหมดก็ได ้

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 

 1. เจ้าของทรัพย์สิน 

 2. เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างและเจ้าของที่ดินเป็นคนละเจ้าของ เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างเป็นผู้มี
หน้าที่เสียภาษีสําหรับทรัพย์สินนั้นทั้งหมด 

ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สินเพื่อเสียภาษี 

เจ้าของทรัพย์สินต้องยื่นแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภรด. 2) ณ สํานักงานขององค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น ที่โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นตั้งอยู่ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี 

การค านวณภาษี การประเมินค่ารายปี และอัตราภาษี 

ภาษีโรงเรือนและที่ดินคิดจากค่ารายปีของทรัพย์สิน ในอัตราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี เช่น บ้านให้เช่า มีค่ารายปี 
12,000 บาท ค่าภาษีจะเท่ากับ 12,000X12.5/100 เป็นเงิน 1,500 บาท ค่ารายปีของทรัพย์สิน หมายถึง จํานวนเงินซึ่ง
ทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ เช่น บ้านให้เช่าเดือนละ 1,000 บาท ค่ารายปีของบ้านหลังนี้ก็คือ 12,000บาท 
(หมายถึง ค่าเช่าทั้งปีของบ้านหลังนี้ 1,000 X 12 = 12,000 บาท)              / การประเมิน….. 
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การประเมินค่ารายปีมีหลักเกณฑ์การประเมินตามล าดับ ดังนี้ 

 1. กรณีท่ีทรัพย์สินนั้นมีการให้เช่าและค่าเช่าสมควร ให้นําค่าเช่ามาคิดเป็นรายปี 

 2. กรณีทรัพย์สินให้เช่าและค่าเช่าไม่สมควรหรือหาค่าเช่าไม่ได้เนื่องจากเจ้าของทรัพย์สินประกอบกิจการเอง ให้
ประเมินค่ารายปีโดยเทียบเคียงกับค่ารายปีของทรัพย์สินในปีที่ผ่านมา หรือเทียบเคียงกับค่ารายปีของ ทรัพย์สินในบริเวณ
ใกล้เคียงกันที่มีลักษณะของทรัพย์สิน ขนาด พ้ืนที่ ทําเล ที่ตั้ง และบริการสาธารณะที่ทรัพย์สินนั้นได้รับประโยชน์
คล้ายคลึงกันในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น ซึ่งในเรื่องนี้กระทรวงมหาดไทยได้กําหนดแนวทางปฏิบัติให้องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นจัดทําราคาค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตรต่อเดือนตามทําเลในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
และตามประเภทของทรัพย์สิน 

 3. กรณีไม่สามารถเทียบเคียงตามข้อ 2 ได้อาจประเมินค่ารายปีของทรัพย์สินโดยใช้มูลค่าทรัพย์สินมา
ประกอบการประเมินได ้
 

ค่าภาษ ี

    1. ผู้รับประเมินชําระภาษีปีละครั้งตามค่ารายปี 

    2. อัตราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี 

 

ค่าภาษี = ค่ารายปี X 12.5 % 

 
 

ค่ารายปี 

ค่ารายปี คือ จํานวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ กรณีให้เช่าให้ถือค่าเช่าคือค่ารายปีกรณีมีเหตุ 

 - ค่าเช่ามิใช่จํานวนเงินอันสมควร 

 - หาค่าเช่าไม่ได้ เนื่องจากดําเนินกิจการเองหรือด้วยเหตุประการอ่ืน ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอํานาจประเมินค่า
รายปีตามหลักเกณฑ์ที ่รมว.มท. กําหนด 
 

ลดค่ารายปี 

 - มาตรา 11 โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างฯ ถูกรื้อถอนทําลายโดยประการอ่ืน ให้ลดยอดค่ารายปีตามส่วนที่ถูก
ทําลายตลอดเวลาที่ยังมิได้ทําข้ึน และยังใช้ไม่ได้ 

/ มาตรา 12 ….. 
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 - มาตรา 12 โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง ทําขึ้นระหว่างปีถือเอาเวลาซึ่งมีขึ้นและสําเร็จจนควรอยู่ได้แล้ว เป็น
เกณฑ์คํานวณค่ารายปี 

 - มาตรา 13 

  1. เจ้าของโรงเรือนติดตั้งส่วนควบที่สําคัญข้ึนในโรงเรือนนั้น 

  2. มีลักษณะเป็นเครื่องจักรกลไก เครื่องกระทําหรือเครื่องกําเนิดสินค้า 

  3. เพ่ือใช้ดําเนินการอุตสาหกรรม 

  4. ลดค่ารายปีลงเหลือ 1 ใน 3 
 

ประกาศกระทรวงมหาดไทย 

ประเมินเทียบเคียงกับค่ารายปีของทรัพย์สินที่ให้เช่า ที่มีลักษณะของทรัพย์สิน ขนาด ทําเล ที่ตั้ง และบริการ
สาธารณะ ที่ทรัพย์สินนั้นได้รับประโยชน์คล้ายคลึงกัน 
 

สรุป : หลักเกณฑ์การประเมินค่ารายปี 

  1. ทรัพย์สินให้เช่า ค่าเช่าสมควรถือค่าเช่าคือค่ารายปี 

  2. ทรัพย์สินให้เช่า ค่าเช่าไม่สมควร หรือหาค่าเช่าไม่ได้ประเมินโดยเทียบเคียง 

   - ค่ารายปีที่ล่วงมาแล้ว 

   - ค่ารายปีของทรัพย์สินที่ให้เช่า 

  3. กรณีเทียบเคียงตาม 2. ไม่ได้อาจใช้มูลค่าทรัพย์สินมาประกอบการประเมินค่ารายปีได้ 

  4. คํานึงภาระภาษีของประชาชน 
 

ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สินเพื่อเสียภาษี 

เจ้าของทรัพย์สินต้องยื่นแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภรด. 2) ณ สํานักงานของ องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นตั้งอยู่ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี 
 

หลักฐานที่ใช้ประกอบการเสียภาษี 

เพ่ือความสะดวกในการเสียภาษี ควรแนะนําผู้มีหน้าที่เสียภาษีนําหลักฐานประกอบการยื่นแบบแสดง รายการ
เพ่ือเสียภาษ ี(ภรด. 2) เท่าท่ีจําเป็นเพียงเพ่ือประโยชน์ในการจัดเก็บภาษีเท่านั้น 

/ กรณเีป็น ….. 
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1. กรณีเป็นการเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินรายใหม่ เช่น 

  1) สําเนาทะเบียนบ้าน/บัตรประจําตัวประชาชนของผู้มีหน้าที่เสียภาษี 

  2) สําเนาโฉนดที่ดิน - สัญญาซื้อขายโรงเรือน 

  3) สัญญาเช่าโรงเรือน/สัญญาเช่าที่ดิน 

  4) ทะเบียนพาณิชย์- ทะเบียนการค้า - ทะเบียนภาษีมูลค่าเพ่ิม 

  5) ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร 

  6) หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วน/บริษัท- งบดุล 

  7) ใบอนุญาตตั้งหรือประกอบกิจการโรงงาน 

  8) ใบอนุญาตสะสมอาหารหรือใบอนุญาตประกอบกิจการค้า 

  9) หลักฐานอื่น ๆ ที่แสดงการเริ่มใช้ประโยชน์ของทรัพย์สิน 

  10) แผนที่ตั้งของที่ดินและโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างที่เสียภาษี 

  11) หนังสือมอบอํานาจ (กรณีมีผู้อื่นมายื่นแบบ ภรด. 2 แทน) 

  12) ในกรณีที่โรงเรือนมีผู้ถือกรรมสิทธิ์ร่วมกันหลายคน ให้ผู้ถือกรรมสิทธิ์ร่วมลงลายมือชื่อในแบบ 
ภรด.2 ในฐานะผู้รับประเมินทุกคน หรือจะมอบอํานาจให้คนใดคนหนึ่งก็ได้ การมอบต้องทําเป็นหนังสือและปิดแสตมป์
ตามกฎหมาย 

2. กรณีเป็นผู้เสียภาษีรายเก่าที่เคยเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินมาแล้วขั้นตอนในการช าระภาษี 

  1) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดินยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สินเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
(ภรด.2) พร้อมด้วยหลักฐาน ณ สํานักงานขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่ 

  2) พนักงานเจ้าหน้าที่จะทําการตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบแสดงรายการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน 

  3) พนักงานเจ้าหน้าที่ประเมินค่ารายปีและค่าภาษีที่จะต้องเสีย 

  4) พนักงานเก็บภาษีแจ้งการประเมิน (ภรด.8) ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจํานวนเงินเท่าใด 

  5) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีเมื่อได้รับแจ้งการประเมินแล้วจะต้องนําเงินค่าภาษีไปชําระภายใน 30 วัน นับแต่
วันถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะนั้นจะต้องเสียเงินเพ่ิม   

เงินเพิ่ม 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน เมื่อได้รับแจ้งการประเมินแล้ว จะต้องนําเงินค่าภาษีไปชําระภายใน 30 วันนับแต่วัน
ถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะนั้นจะต้องเสียภาษีเพ่ิม ดังนี้                   / 1. ถ้าชําระไม่เกิน.... 
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  1. ถ้าชําระไม่เกิน 1 เดือน นับแต่วันพ้นกําหนดให้เพิ่มร้อยละ 2.5 ของค่าภาษีท่ีค้าง 

  2. ถ้าเกิน 1 เดือน แต่ไม่เกิน 2 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 5 ของค่าภาษีท่ีค้าง 

  3. ถ้าเกิน 2 เดือน แต่ไม่เกิน 3 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 7.5 ของค่าภาษีท่ีค้าง 

  4. ถ้าเกิน 3 เดือน แต่ไมเ่กิน 4 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีท่ีค้าง 
 

บทก าหนดโทษ 

 1. ผู้ใดละเลยไม่แสดงข้อความในแบบพิมพ์เพ่ือแจ้งรายการทรัพย์สินตามความเป็นจริง ตามความรู้เห็นของตนให้ 

ครบถ้วน และรับรองความถูกต้องของข้อความดังกล่าวพร้อมทั้งลงวันที่ เดือน ปี และลงลายมือชื่อของตนกํากับไว้ เว้นแต่
จะเป็นด้วยเหตุสุดวิสัย ต้องระวางโทษปรับไม่เกินสองร้อยบาท 

 2. ผู้ใดละเลยไม่ปฏิบัติตามหมายเรียกของพนักงานเจ้าหน้าที่  ไม่แจ้งรายการเพ่ิมเติมรายละเอียดยิ่งขึ้นเมื่อ
เรียกร้อง ไม่นําพยานหลักฐานมาแสดงหรือไม่ตอบคําถามเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ซักถาม หรือไม่ตอบคําถามเมื่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่ซักถามผู้รับประเมินในเรื่องใบแจ้งรายการ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินห้าร้อยบาท 

 3. ผู้ใดยื่นข้อความเท็จ หรือให้ถ้อยคําเท็จ หรือตอบคําถามด้วยคําอันเป็นเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมาแสดง
เพ่ือหลีกเลี่ยงหรือจัดหาทางให้ผู้อ่ืนหลีกเลี่ยงการคํานวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามที่ควรก็ดี  หรือโดยความเท็จ 
โดยเจตนาละเลย โดยฉ้อโกงโดยอุบาย โดยวิธีการอย่างหนึ่งอย่างใดทั้งสิ้นที่จะหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการ
คํานวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามที่ควรก็ดี ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 500บาท หรือทั้ง
จําทั้งปรับ 
 

การอุทธรณ์การประเมินภาษี 

เมื่อผู้เสียภาษีได้รับแจ้งการประเมินแล้ว ไม่พอใจในการประเมินของพนักงานเจ้าหน้าที่ โดยเห็นว่าค่าภาษีสูง
เกินไป หรือประเมินไม่ถูกต้อง ก็มีสิทธิยื่นอุทธรณ์ได้โดยยื่นอุทธรณ์ตามแบบที่กําหนด (ภรด. 9) ภายใน 15 วัน นับแต่
วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน และเมื่อได้รับแจ้งผลการชี้ขาดแล้วยังไม่เป็นที่พอใจก็มีสิทธินําเรื่องร้องต่อศาลได้ภายใน 30 
วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งความให้ทราบคําชี้ขาด 

 

 


